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OBJEKTSANIERUNG DIETENHEIMER STRASSE 13
IM KERNGEBIET ILLERTISSEN

BURO-/GEWERBE-/LAGERFLACHE 340 m?2
OG, individuelle Ausstattung/Aufteilung mdglich
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Wir sanieren und restrukturieren momentan den gesamten Geb&udekomplex Dietenheimer StraBe
11-13 umfassend und nachhaltig. Die Sanierung Abschnitt 1/ Léangsbau sowie Abschnitt 2 / Querbau
EG ist mittlerweile abgeschlossen und die Flachen sind voll vermietet. Die gesamte Hoffldche wird
zeitnah erneuert und mitzusétzlichem Griin aufgelockert. Das auBenliegende Treppenhaus wird

ebenfalls saniert und im oberen Bereich mit Glasflachen versehen.

Abschnitt 2 / Querbau OG des L-férmigen Geb&udes mit Front zur Einfahrt/StraBe befindet sich in der
Endphase der Projektierung. Zur Vermietung steht momentan eine Flache von ca. 340 gm. Noch
kénnen Mieterwilinsche hinsichtlich Ausstattung und Aufteilung der Radume berticksichtigt werden.
Aufgrund des momentan offenen Grundrisses der Rdumlichkeiten ist eine Aufteilung der maximal

mdoglichen Gesamtflache in Ausstellung, Biro und Lager méglich.

GroBziigige Parkflachen stehen allen Mietern gemeinsam zur Verfiigung — Ihre Kunden kénnen

kostenlos direkt bei Ihnen parken.



Mégliche Varianten

Komplett sanierte Buroflache mit neuer Fensterfront
Raumaulfteilung variabel nach Absprache

Abhangedecke weil

Bodenbelag nach Absprache, Beleuchtung und Belliftung nach Absprache
Raumaufteilung nach Absprache

Personenlift mdglich

Eine genaue Definition der zu den vereinbarten Konditionen von der Vermieterin zu erbringenden
SanierungsmaBnahmen wird im Mietvertrag festgeschrieben.

Der Mietpreis héngt ab vom gewlinschten Ausbau-Standard, der Mietvertragsdauer und der
angemieteten Flache. Kalkulatorischer Ausgangspunkt ist ein Mietzins von ca. € 10,50/m2.

*die genannten m2-Zahlen sind ungefahre Werte, die bei finaler Planung exakt berechnet werden.

Variante 1 — Biirofldche gesamt (I-V in angefiigtem Grundriss)
ca. 340 m?, Zugangssituation und Raumaufteilung frei planbar*

Variante 2 Biiro-Teilflache (I-lll in angfiigtem Grundriss)
ca. 215 m?2, Zugang liber gemeinsam mit Mieteinheit V genutztes Foyer (1V)*

Variante 3 — Biiro-Teilflache (lI-1ll in angefliigtem Grundriss)
ca. 175 m2, Zugang liber gemeinsam mit Mieteinheit V genutztes Foyer (1V)*

Variante 4—- Biiro-Teilflache (I-ll in angefiigtem Grundriss)
ca. 160 m2, Zugang Uber Laubengang, nur bei bereits erfolgter Vermietung Teilflache 11I-V mdglich

Betriebskosten-
vorauszahlung:

Vertragslaufzeit:

Kaution:

Provision:
Bezugstermin

Heizungsart

Befeuerungsart:

Parken:

Hausmeister/
Winterdienst

Energieausweis

ca. € 2,50/m2/Monat, Heizung/Wasser/Hausmeister etc. inkludiert

nach Vereinbarung, bei individuellem Ausbau 10 Jahre

drei Monatskaltmieten zzgl. NK-Vorauszahlungen zzgl. MwSt.

Méglich als Barkaution, Bankbiirgschaft, Kautionsversicherung

entfallt

nach Absprache

Zentralheizung

o]

95 Stellplatze im Hof, die von gesamter Mieterschaft DH 7-13 gemeinsam

genutzt werden, dartiber hinaus 20 &ffentliche Stellplatze in der unmittelbaren
Umgebung

ja, in Betriebskosten enthalten

Verbrauchsausweis, Gebaudetyp Nicht-Wohngebaude



Grundriss
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Mikrostandort

2e

518/4

518/10
|
|

Der Mikrostandort Dietenheimer StraBe 7-13 liegt im Kerngebiet der V6hlinstadt. Die schnelle und
problemlose Erreichbarkeit ist somit aus allen Himmelsrichtungen gewéhrleistet.

Auf dem Geléande befinden sich zahlreiche weitere Gewerbeflachen aus den Bereichen Verkauf,
Dienstleistung und Gastronomie:

* VHS Neu-Ulm

* Schulvorbereitende Einrichtung SVE

* Schulerhilfe

* Logopédie und Ergotherapie

* Psychotherapie fir Kinder/Jugentliche

* lller Factory (Grill- und Kochschule)

* Arzte

* Fitnessstudio

* Sanitatshaus

* Krankengymnastik

* Computerservice

* Gesundheitszentrum

* BUros und verschiedene Dienstleistungen



